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ZAC : les etapes du
projet
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O_‘ ‘ PROCEDURE DE ZAC / LES DIFFERENTES ETAPES

UNE ZAC, QU'EST-CE QUE C’'EST ?

« Une zone d'aménagement concerté est une zone a l'intérieur de laquelle une collectivité publique ou un
établissement public y ayant vocation décide d’intervenir pour réaliser ou faire réaliser 'aménagement et
I'équipement des terrains, notamment de ceux que cette collectivité ou établissement public a acquis ou
acquerra en vue de les céder ou de les concéder ultérieurement a des utilisateurs publics ou prives »

(article L.371-1 du Code de I'Urbanisme)

ETUDES PREALABLES

Etablissement du dossier de BILAN DE LA CREATION 7 MODIFICATION DE LA ZAC /
création CONCERTATION DE LA ZAC 2023
EXISTANTE / Evolution de la programmation

Réalisation de I'étude d’impact
Concertation préalable

2013 et/ou des équip

ON EST ICI !

CONSULTATION MISE A REALISATION DE LA APPROBATION
DE L’AUTORITE DISPOSITION ZAC EXISTANTE / 2014 DE LA ZAC
ENVIRONNEMENTALE DU PUBLIC DE Dossier de réalisation / HORIZON 2025
L’AVIS DE LA Programmation
MRAE Programme des

Equipements Publics
. ZAC INITIALE . MODIFICATION DE LA ZAC

DOCUMENTS MIS A DISPOSITION DU PUBLIC DANS LE CADRE DE LA CONCERTATION PREALABLE A LA MODIFICATION DU DOSSIER DE CREATION ET REALISATION DE LA ZAC CHANQUEYRAS MARS 2024 | 3



O“ ‘ MODIFICATION DU DOSSIER DE ZAC / PLANNING ET ETAT

D'AVANCEMENT
On estici!
1 V2 3 4 5

Participation Approbation
du Publicpar  dy dossier de

Voie modification
Electronique de ZAC
(PPVE)

Concertation / Phase d’élaboration technique Consultation / Phase administrative

2023 2024 JUILLET 2024 2025
Délibération d'intention de Délibération sur Délibération sur
modification de la ZAC >> bilan de la approbation du
Conseil Municipal de Die concertation >> dossier de ZAC
o Conseil Municipal de modifié >> Conseil
23 janvier 2024 Die Municipal de Die
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O_‘ ‘ LES PROCHAINES ETAPES DE CONCERTATION

Présentation en bureau
des élus du projet de

Atelier de travail avec Atelier public sur table == CIUS €
L’hopital En mairie délibération
09 AVRIL 30 MAI 24 JUIN
2024 2024 2024
04 AVRIL 30 AVRIL 18 JUIN 2 JUILLET
2024 2024 2024 2024
Réunion publique #1 Atelier public Réunion publique #2 Présentation du
Sur site a Chanqueyras restitution Bilan dela
Concertation
en conseil
municipal
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O_‘ ‘ LA GOUVERNANCE DU PROJET

COMMUNAUTE

DE COMMUNE

/ \ 4 /

A en charge la Conduit les démarches
modification du dossier Porte la mise en pour la conception
de ZAC pour assurer les compatibilité des programmatique (lieu,
conditions d'accueil de documents d'urbanisme fonctionnement, ..))

|’h(’jpita| en termes INtercommunaux pour
d'équipements publics la modification du Assure / délegue la
(voirie, réseausx, ...) dossier de ZAC maitrise d'ouvrage pour

la construction de
'hopital / EHPAD

DOCUMENTS MIS A DISPOSITION DU PUBLIC DANS LE CADRE DE LA CONCERTATION PREALABLE A LA MODIFICATION DU DOSSIER DE CREATION ET REALISATION DE LA ZAC CHANQUEYRAS MARS 2024 | o6



O_‘ ‘ LES ENJEUX D'UNE MODIFICATION DE DOSSIER DE ZAC

OBJECTIFS ET ENJEUX DE MODIFICATION DE LA

ZAC:
Requestionner/ >> Adapter le programme des constructions et le
ajuster la programme des équipements publics

programmation
globale de la ZAC

>> Réunir les conditions pour I'accueil d’'un hopital

LES ENJEUX DE neuf et d’'un EHPAD en lien avec |la maison de santé

MODIFICATION
D'UNE ZAC

>> Actualiser le programme des constructions en
fonction des besoins de la commune en matiére de
logements (raréfaction du fonction, redynamisation
du centre, diversité des typologies notamment)
Permettre

I'implantation de >> Adapter les équipements existants, notamment
I’hépital et EHPAD viaires, aux besoins des habitants et usagers
actuels et futurs (dimensionnement  des
équipements et réseaux notamment)
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Contexte géneral et
positionnement
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02

CONTEXTE GENERAL - PREMIERES ETUDES

Contexte général et possibilités de (re)localisation de I’hopital

DIRecTION
PonTaAIx

A 0 250

i DiRecTioN |
: PONET-ET- !
i SAINT-AUBAN :
’/4
YO
// D "’/4/ 7

500 m
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DirRecTION
ROMEYER

DIReCTION
Luc-en-Diois

[ BAts
VEGETATION
SURFACE HYDROLIQUE
&= AXES ROUTIERS STRUCTURANTS

= AXES ROUTIERS SECONDAIRES

ELEMENTS REPERES

[ Mare

E CoLLEGE 1 Lycee b DiE

B EspAcEs puBLICS

a\
@) MICRO-ESPACES PUBLICS

LINEAIRES COMMERCIAUX PRINCIPAUX

+*". TEMPS DE PARCOURS

"4+ PIETON DEPUIS LA MAIRIE

ELEMENTS DE PROJETS

LIAISON A CREER ENTRE CHANQUEYRAS
an)

ET LE CENTRE-VILLE
POLE CHABESTAN @ ENJEUX A LONG TERME

N EQUIPEMENTS ET PROJETS STRUCTURANTS

[ SiTEs D'IMPLANTATION POTENTIELS DE L'HOPITAL

© CHAMARGES
® LA CHARGIERE

© HoprAL ACTUEL
© CHANQUEYRAS

Source : Périmeétre d'étude
/ Citadia Conseil
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02

CONTEXTE GENERAL - PREMIERES ETUDES

Etude des 3 possibilités de réimplantation de I'hopital

Scénario1- Maintien

Propriété : Centre Hospitalier
Superficie : 29 813m?

Localisation : Centre-ville

Servitudes: AVAP (2ah) + Loi
Montagne + Présomption
archéologique + Zone de
protection des captages d'eau

Zone UB - constructible

>> Maftrise fonciere
>> Propriété maitrisé
>> Proximité CV

>> Réseau fonctionnel

>> Diagnostic archéo.

>> Nuisances riverains et
écoles

>> Distance éloignée
hélisurface

>> Hobpital non
fonctionnel pendant les
travaux

>> Co(t réhab/
reconstruction élevés

Scénario 2A - Chanqueyras

Propriété : Commune + privé
Superficie : 42 600m?2

Localisation : Entrée Est

Servitudes: Loi Montagne +
Présomption archéologique +
Zone de protection des
captages d'eau

Zone 2AUa - constructible

>> Maftrise fonciere

>> Secteur constructible

>> Secteur viabilisé

>> Fouilles réalisées

>> Facilité procédurale

>> Proche caserne pompiers

>> Modification ZAC et PLU -
procédure simple

>> Nuisances riverains

>> Eloignement hélistation
existante

Scénario 2B - Chargiére

Propriété: Privés
Superficie: 20 965m?

Localisation : proche CV

Servitudes: Loi Montagne +
Zone de protection des
captages d'eau

Zone 1AUa - constructible

>> Secteur constructible
>> Proximité hélisurface
>> Sjte hors zone archéo

>>Terrains a acquérir (6
propriétés différentes)

>> Distance de I'hélistation
>> Accessibilité logistique
difficile (entrée unique)

>> Nuisances riverains

Scénario 2C - Chamarges

Propriété : Centre Hospitalier
Superficie : 29 195m?

Localisation : Entrée OQuest

Servitudes : AVAP/SPR + Loi
Montagne + Zone de
protection des captages d'eau

Zone A - inconstructible

>> Maftrise fonciere

>> Présence de I'héliport
>> Surface permettant
évolution du site

>> Accessibilité

>> Absence d'habitation

>> Terrain inconstructible (zone
agricole) - révision ou mise en
compatibilité du PLU
nécessaire

>> SPR - prescription
d'inconstructibilité -

modification nécessaire
(passage en commission
nationale — procédure longue
et incertaine)

>> |ncidence Loi Montagne

DIFFICILEMENT COMPATIBLE
AVEC LE PROGRAMME
ENVISAGE

COMPATIBLE
AVEC LE PROGRAMME
ENVISAGE

DIFFICILEMENT COMPATIBLE
AVEC LE PROGRAMME
ENVISAGE

DIFFICILEMENT COMPATIBLE
AVEC LE PROGRAMME
ENVISAGE
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OZ POSITIONNEMENT DE LA ZAC CHANQUEYRAS

CARTE D'IDENTITE DE LA ZAC

UN SITE...
* Au Nord-Est du centre-ville

« A proximité immédiate de la
RD93 en direction de GAP

* Qui integre une maison de
santé

* A proximité de la caserne des
sapeurs-pompiers

'l

", Sapeurs-
7= Pompiers

[

—

Maison .
desanté #4
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OZ POSITIONNEMENT DE LA ZAC CHANQUEYRAS

CARTE D'IDENTITE DE LA ZAC

Ed § s R

UN PERIMETRE...
* Depresde7ha

« Essentiellement desservi par le Sud-Ouest / Accés a créer
sur la RD

—
o

Y
RS

-

~
selAanbueyy ap 9yz k| ap oljwlied |
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Les fondations du projet
Etat actuel de la ZAC
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OE ‘ FONCTIONNEMENT URBAIN / INFRASTRUCTURES EXISTANTES

Une ZAC desservie par le réseau primaire via un giratoire a créer

R e RS T
Q%o e 2B o
S '\ Q\‘%{?/

"o/" @i‘;%

INIVEES N eglagtEll(s qui assure de

grandes liaisons
départementales, voire
régionales, entre Livron-sur-
Drébme et  Beauriéres/La
Beaume. Ce niveau est assuré
par la D93

N

» Niveau secondaire qui assure
des liaisons intercommunales.
Ce niveau est assuré par la

D518, voie plus a ['Ouest du

centre-ville.

> Niveau tertiaire qui assure une
' structuration du réseau interne
. a Die. Le nombre d'axes de ce

-~
dg Tyt
‘“ ?’70!'!5 et F’ennes

< A e N niveau est tres limité puisque

N p ¢ W .~ _ tout le centre-ville a été passé

y NS = en zone de rencontre - limitée a

e | Hiérarchisation
ku‘{/j‘-‘-Primaire/Structurant 20 km/h
‘== Secondaire L
——— > Desserte locale, emprunté
0 . .

~ Desserte locale, ., quasi exclusivement pour la

desserte des habitations, des
commerces et services.
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OB PRESENTATION DE LA ZAC CHANQUEYRAS

PROGRAMME DE LA ZAC INITIALE

La ZAC initiale est caractérisée par un projet mixte avec
pour objectifs de :

Mailler un nouveau quartier aux espaces urbains
et agricoles existants

Affirmer l'identité d’entrée de ville par un travail
paysager qualitatif

Afficher des ambitions environnementales
importantes

I Créer une vie de quartier par ['élaboration
d'espaces publics

Plan de réalisation de la ZAC
/ Dossier de réalisation de ZAC de Chanqueyras
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PRESENTATION DE LA ZAC CHANQUEYRAS
ANALYSE FONCIERE / ETAT DES LIEUX

05

SYNTHESE GLOBALE DE L'ETAT DES LIEUX

>> Une domanialité a prendre en compte dans la réflexion sur
le périmeétre de ZAC

>> Un foncier a dominante publique : La majorité du
périmeétre de ZAC est sous maitrise fonciére publique (75%).

>> Un périmeétre initial a requestionner et a modifier

B Cessible/ Avec maitrise fonciére
Cessible/ Sans maitrise fonciére
B Equipements publics réalisés
I Lots déja réalisés
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PRESENTATION DE LA ZAC CHANQUEYRAS
ANALYSE FONCIERE / ETAT DES LIEUX

05

LES LOTS DEJA REALISES
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PRESENTATION DE LA ZAC CHANQUEYRAS
ANALYSE FONCIERE / ETAT DES LIEUX

05

LES LOTS A AMENAGER

>> FONCIER MAITRISE (hors hachures) PERMETTANT D’ACCUEILLIR
L'HOPITAL + UNE OFFRE DE LOGEMENT QUI REPOND A LA
CAPACITE D’ABSORPTION DE LA COMMUNE
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OB PRESENTATION DE LA ZAC CHANQUEYRAS
ANALYSE FONCIERE / ETAT DES LIEUX

LES EQUIPEMENTS PUBLICS REALISES

e e e e e e e — e — — e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

>> Des équipements réalisés qui ne sont pas suffisamment
dimensionnés pour les 270 logements prévus au programme
initial de la ZAC et qui devront étre repris
>> Voirie de desserte a redimensionner pour les secours
incendie et la desserte logistique (a préciser)
>> Incidence possible sur les girations et sur les structures
>> Schéma viaire existant (sens unique, absorption des flux et
girations) peu fonctionnel par rapport au programme initial
>> Modification possible de la desserte en partie Est du Mail
principal & prévoir
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05

PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

ZAC de Chanqueyras travaux:

Ce qui a été prévu:

4 tranches d'aménagement

Ce qui a été réalisé :
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1 tranche a été réalisée dans sa totalité : mail
central, voies annexes et bassins (bon de
commande n°l)

1 tranche a été réalisée dans sa quasi-totalité :
parc avec les jeux d'enfants (les jardins familiaux
le long du mur bordant la départementale n'ont
pas été faits)

1 tranche a été faite partiellement : 'antenne de
voirie qui passe derriere le 2éme batiment de
DAH a été aménagée en chemin mais n'est pas
revétue

1tranche n'a pas été réalisée : giratoire et travaux
sur la route départementale

PRESENTATION DE LA ZAC CHANQUEYRAS

- |
% W ,_;,F

Bon de commande n°1 ‘F:h— Lo 1 P
Mail central, voies annexes, bassins /W”’”"’%. K
Bon de commande n°2 1 CaCER |t S
Giratoire, travaus sur Route Départementale i s S
Bon de commande n°3 N {""

Parc, jeux d'enfants et jardins familiaux Ny

Bon de commande n"4 " b‘{x

Antenne de voirie N
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Quelles évolutions du
projet ?
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04 ‘ INTEGRATION FONCTIONNELLE DE L'HOPITAL NEUF / EHPAD

EHPAD HOPITAL

( Extérieur ][ Extérieur ][ Extérieur ]

Extérieur
(jardin thérap.)

1 Extension
possible a
intégrer

Imagerie
587 m2

AN
Locaux
A syndicaux
Accés EHPAD 128 m? e
128 m2

Stationnement + Dépose minute ]
Extérieur self

: .

. Quai de livraison

A A

o 210 places au total . . . 3
Accés Services Dépose minute +
de I'hépital accés ambulance

(—).(—)

Hélistation

Stationnement entrée hépital J Stationnement pour professionnels j
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O4

ADAPTATION DU PROGRAMME DE LOGEMENTS A LA DEMANDE
LOCALE
A\

Un territoire qui propose des biens anciens accessibles a I'achat pour les ménages de deux personnes ou les classes
supérieures

-2 Les ménages d'une seule personne ou les familles, ont plus de difficultés pour acquérir un bien en individuel sur la
commune de Die, au regard de leurs capacités financieres.

L'offre neuve pourrait permettre de desservir les classes moyennes et les familles

- La cible théorique pour un produit dans le neuf : les ménages qui disposent de 65 000 € a 250 000 € de budget

- Pour une personne seule, une offre de petites typologies en collectif serait intéressante a développer, avec des prix
compris entre 100 et 150 000 €.

- Les familles de classes modestes accedent difficilement au parc de maisons anciennes. Des logements collectifs ou
intermédiaires neufs dont les prix se seraient inférieurs a 230 000 € permettraient de répondre a ce besoin.

L'offre locative est concentrée dans le centre-ville, repose sur des appartements anciens, avec une mobilité des
locataires

- L'offre locative dans le parc privé qui est concentrée dans le centre-ville et qui repose sur des collectifs anciens, parfois
en mauvais état. Aujourd’hui, toutes les typologies sont recherchées pour de la location.

Pistes de réflexion pour le développement d’'une nouvelle offre de logements > L'offre locative est pertinente a développer

sur ces deux produits (collectifs et
intermédiaires).

Collectif
- m % m m > Du collectif & destination des publics

Cible de spécifigues (jeunes, seniors), les
clientele dans couples/jeunes familles, et les classes

le besoin -~ - e o modestes.
individuel - T ™M I |

- De l'individuel pour satisfaire la demande des
familles, et pour les classes moyennes dont le
parcours résidentiel est un peu plus avanceé.

DOCUMENTS MIS A DISPOSITION DU PUBLIC DANS LE CADRE DE LA CONCERTATION PREALABLE A LA MODIFICATION DU DOSSIER DE CREATION ET REALISATION DE LA ZAC CHANQUEYRAS MARS 2024 | 23



04 LES INVARIANTS DU PROJET, L'EXISTANT A PRENDRE EN COMPTE

I
I
@ Logements existants :

24 logements individuels + 58 logements collectifs :
I

I

@ Conservation du parc existant / 5 800 m? :
Conservation en lieu et place / Adaptation & la marge du périmétre :
pour 'implantation des jardins EHPAD I

6 Mail central et desserte :
Conservation partielle des dessertes aménagées et adaptation aux :
besoins de la nouvelle programmation |
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04 LES INVARIANTS DU PROJET, UNE NOUVELLE PROGRAMMATION
A INTEGRER

30 000 M2
RESTANT A

AMENAGER

53% \~ 47%

16 000 m?

réserves pour

14 000 m?

réserves pour

I'hopital et
I'EHPAD

d’'autres
programmes
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04 LES INVARIANTS DU PROJET, UNE NOUVELLE PROGRAMMATION
A INTEGRER

Construction d’environ 40 logements
Surface parcelle : 7 700 m?2

intermédiaires et petits collectifs
Stationnements / Espaces extérieurs et espace publics qualitatifs

I

I

I

r . . . . . I

Typologies variées : maisons individuelles en bande, habitats |
I

I

I

I

I
I
@ Construction d’un hépital neuf + EHPAD :
Détail page suivante :

NB : La faisabilité d’implantation de I’hépital tient compte de la topographie du site I
I

I

D Construction de logements ou espace de stationnement
A définir / co-construire

————— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

Améncigement d’un giratoire / accés direct depuis la RD
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04 LES INVARIANTS DU PROJET, UNE NOUVELLE PROGRAMMATION
A INTEGRER

FOCUS : Construction d’un hépital neuf + EHPAD

Surface parcelle réservé : Yoo [0 RNk

Foncier avec 'implantation de I’'Hépital
et de ’'EHPAD

DOCUMENTS MIS A DISPOSITION DU PUBLIC DANS LE CADRE DE LA CONCERTATION PREALABLE A LA MODIFICATION DU DOSSIER DE CREATION ET REALISATION DE LA ZAC CHANQUEYRAS MARS 2024 | 27



04 ‘ LES INVARIANTS DU PROJET

EXISTANT CONSERVE :

@ togememsedsems ]

- Farc paysager xistant |
bii @ Melcomsledessets ]

®  meendesme ]

PROJET

_© ______ Constudiondienvirondologements |

_:c}é:::EE%@E@EE@EEE@E{J{EEEE/E'?:::]

Aménagement d’un giratoire
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Les prochaines étapes
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O 5 LES PROCHAINES ETAPES

Présentation
des élus du p

en bureau
rojet de

Atelier de travail avec Atelier public sur table == CIUS €
L’hopital En mairie délibération
09 AVRIL 30 MAI 24 JUIN
2024 2024 2024
04 AVRIL 30 AVRIL 18 JUIN 2 JUILLET
2024 2024 2024 2024
Réunion publique #1 Atelier public Réunion publique #2 Présentation du
Sur site a Chanqueyras restitution Bilan dela
Concertation
en conseil
municipal
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ANNEXES
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PRESENTATION DES POSSIBILITES DE (RE)LOCALISATION DE
L'HOPITAL

06

LES SCENARII DE REIMPLANTATION DE L'HOPITAL

RELOCALISATION SUR
UN AUTRE SECTEUR
DE LA COMMUNE DE

DIE

MAINTIEN DE
L'HOPITAL SUR SON
SITE ACTUEL

SC2A

RELOCALISATION AU
SEIN DE LA ZAC
CHANQUEYRAS
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O 6 PRESENTATION DES POSSIBILITES DE (RE)LOCALISATION DE

L'HOPITAL

LES 3 SCENARII DE REIMPLANTATION DE L'HOPITAL

SCENARIO 1. MAINTIEN DE L'HOPITAL SUR SON SITE
ACTUEL

»  Superficie : 29 813 m?
+  Occupation actuelle du site : 5500 m?

« Domanialité : Propriété du centre hospitalier

» Localisation : Situé en centre-ville

+ Distance / temps en hélisurface: 2.5 kmou 5
minutes

+ Servitudes d'urbanisme:

Secteur 2ah de I'Aire de mise en valeur de I'Architecture

et du Patrimoine : tous les travaux de constructions, de

démolition ou de modifications ont soumis a autorisation

des Architectes des Batiments de France.

Loi Montagne : zone en continuité avec 'urbanisation

existante

Zone de Présomption archéologique : Diagnostic

obligatoire

Zone AST: Zone de protection des captages d'eau

. Raccordement voie de desserte : desservi par voies
actuelles

 Raccordement aux réseaux : existant

* PLU:Zone UB permet la reconstruction de I'hépital

+  Gestion hydraulique : Néant

+ Diagnostic préventif archéologique : Diagnostic

obligatoire car situé en zone de présomption
Karchéologiques

VEGETATION
——— AXES ROUTIERS STRUCTURANTS
—— AXES ROUTIERS SECONDAIRES

COMPOSITION URBAINE ET PAYSAGERE
I EQUIPEMENTS PUBLICS

I ACTIVITES ECONOMIQUES Collége et o, bl R

HABITAT Lycée de Die pour personnes dgées

. ZONES ARBUSTIVES

Accts
——— VOIES DE DESSERTE DU SITE
() Accts AMENAGES POUR VEHICULES MOTORISES

ACCES AMENAGES POUR PIETONS

Hopital
de Die

A o
Source : Analyse du site actuel de I'Hopital
/ Citadia Conseil
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O 6 PRESENTATION DES POSSIBILITES DE (RE)LOCALISATION DE

L'HOPITAL

LES 3 SCENARII DE REIMPLANTATION DE L'HOPITAL

SCENARIO 1. MAINTIEN DE L'HOPITAL SUR SON SITE
ACTUEL

En cas de relocalisation de I’hépital sur un autre secteur
de la commune, I'hépital actuel s'illustre comme secteur
stratégique positionné en centre-ville faisant figure
d'opportunité fonciére de renouvellement urbain
intéressante qui pourrait permettre de :

- Proposer une offre attractive d’habitat en centre-
ville, en adéquation avec les besoins et les
aspirations des futurs habitants (notamment,
développement du locatif)

- Favoriser les dynamique commerciales et
économiques en secteur de centre-ville,
notamment par le développement de I'économie
sociale et solidaire

- Développer de nouveaux services et équipements
aux habitants en secteur de centre-ville

- Réorganiser les déplacements et favoriser les
mobilités douces en privilégiant une logique de
proximité de centre-ville pour l'implantation des
lieux de vie

VEGETATION
—— AXES ROUTIERS STRUCTURANTS
—— AXES ROUTIERS SECONDAIRES
1773 PERIMETRE DE SITE
COMPOSITION URBAINE ET PAYSAGERE
I EQUIPEMENTS PUBLICS
N AcTIVITES ECONOMIQUES

HABITAT

. ZONES ARBUSTIVES

Accts
——— VOIES DE DESSERTE DU SITE
() Accts AMENAGES POUR VEHICULES MOTORISES

ACCES AMENAGES POUR PIETONS

Analyse du site actuel de I'H6pital
/ Citadia Conseil

College et
Lycée de Die

Ancien Centre d'accueil
pour personnes dgées

Hopital
de Die
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O 6 PRESENTATION DES POSSIBILITES DE (RE)LOCALISATION DE
L'HOPITAL

LES 3 SCENARII DE REIMPLANTATION DE L'HOPITAL

SCENARIO 1. MAINTIEN DE L'HOPITAL SUR SON SITE
ACTUEL

COMPATIBILITE AVEC LE PROGRAMME

+ Unsite d'une superficie de 29 813 m2 qui permettra d'accueim
* Propriété du centre hospitalier

le programme du nouvel hépital

* Localisation stratégique en proximité du centre-ville +  Des points d’accés multiples qui assurent une bonne desserte

. . , . du site
» Site desservi par un réseau fonctionnel

* Unsite d’'une grande qualité paysagére et patrimoniale,
’ idéalement situé qui peut s'illustrer comme une réserve

« Nécessite un diagnostic archéologique obligatoire car fonciére importante pour le centre-ville
situé en zone de présomption archéologique

« Nuisances pour les riverains et les établissements scolaires - LE SITE EST DIFFICILEMENT COMPATIBLE

a proximité AVEC LE PROGRAMME ENVISAGE bien qu'il
+ Distance éloignée de I'nélisurface accueille I'actuel h6pita|
» Hobpital non-opérationnel le temps de la durée des travaux
« CoUts de réhabilitation/reconstruction élevés K
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06

L'HOPITAL

PRESENTATION DES POSSIBILITES DE (RE)LOCALISATION DE

LES 3 SCENARII DE REIMPLANTATION DE L'HOPITAL

SCENARIO 2. RELOCALISATION SUR UN AUTRE
SECTEUR DE LA COMMUNE DE DIE

2.A RELOCALISATION AU SEIN DE LA ZAC
CHANQUEYRAS

FICHE D'IDENTITE

DOCUMENTS MIS A DISPOSITION DU PUBLIC DANS LE CADRE DE LA CONCERTATION PREALABLE A LA MODIFICATION DU DOSSIER DE CREATION ET REALISATION DE LA ZAC CHANQUEYRAS

Zone sous régime ZAC

Zone AST: Zone de protection des captages d’'eau

Loi Montagne : zone en continuité de l'urbanisation
prévue au PLU

Zone de présomption archéologique : diagnostic traité
dans le dossier ZAC

!)iagnostic préventif archéologique : ZPA traité dans

Superficie : 42 600 m? \
Domanialité : 30 000 m? propriété commmunale et 12
600 m? privés

Localisation : Situé en zone pavillonnaire en entrée
Est de la commune

Distance / temps en hélisurface : 4 km ou 7 minutes
Servitudes d'urbanisme:

Raccordement voie de desserte : Raccordement RD
via giratoire prévu par le Département
Raccordement aux réseaux : viabilité du site partielle
PLU : Zone 2AUa site ouvert a l'urbanisation

OAP n°5: mixité des fonctions urbaines doit étre
poursuivie et limitation a 15m des hauteurs

Gestion hydraulique : réseau existant susceptible
d’étre revu selon la surface totale imperméabilisé
selon I'évolution de la ZAC

la partie ZAC

VEGETATION
SURFACE HYDROLIQUE

——— AXES ROUTIERS STRUCTURANTS
—— AXES ROUTIERS SECONDAIRES \

COMPOSITION URBAINE ET PAYSAGERE

I EQUIPEMENTS PUBLICS
I AcCTIVITES ECONOMIQUES

HABITAT

@ Zones ARsUSTIVES

Accis
~——— VOIES DE DESSERTE DU SITE
[J Accés AMENAGES POUR VEHICULES MOTORISES

ACCES AMENAGES POUR PIETONS

NG

Maison de Santé
Pluridisciplinaire
de Die

A’ 0 75 125m

Analyse du site de Changqueyras
/ Citadia Conseil
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O 6 PRESENTATION DES POSSIBILITES DE (RE)LOCALISATION DE

L'HOPITAL

LES 3 SCENARII DE REIMPLANTATION DE L'HOPITAL

2.A RELOCALISATION AU SEIN DE LA ZAC
CHANQUEYRAS

G * Secteur constructible

+ Terrains communaux sur la majeure partie du site

» Secteur viabilisé (possibles adaptations a prévoir selon
le programme - implantation hépital)

* Fouilles réalisées
* Facilité de la procédure d'aménagement
* Proche de la caserne pompiére
+ Zone en friche végétalisée

’ * Modification du dossier de ZAC et du PLU (>>
modification pour motif d'intérét général sur des
terrains déja constructibles — procédure « simple »)

* Nuisances pour les riverains a proximité

* Eloignement de I'hélistation : délai et capacité de
mobilisation des vecteurs

DOCUMENTS MIS A DISPOSITION DU PUBLIC DANS LE CADRE DE LA CONCERTATION PREALABLE A LA MODIFICATION DU DOSSIER DE CREATION ET REALISATION DE LA ZAC CHANQUEYRAS

COMPATIBILITE AVEC LE PROGRAMME

Un site d’'une superficie de 29 813 m2 qui permettra
d’accueillir le programme du nouvel hépital

Des points d’accés multiples qui assurent une bonne
desserte du site

- LE SITE EST COMPATIBLE AVEC LE
PROGRAMME ENVISAGE

~
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06

L'HOPITAL

PRESENTATION DES POSSIBILITES DE (RE)LOCALISATION DE

LES 3 SCENARII DE REIMPLANTATION DE L'HOPITAL

SCENARIO 2. RELOCALISATION SUR UN AUTRE
SECTEUR DE LA COMMUNE DE DIE

2.B IMPLANTATION SUR LE SECTEUR DE LA
CHARGIERE

FICHE D'IDENTITE

+  Superficie : 20 965 m?

\

+ Domanialité : Privé

+ Localisation : Situé dans un ensemble bati
pavillonnaire proche du centre-ville

+ Distance / temps en hélisurface : 1.7 km ou 3
minutes

« Servitudes d'urbanisme:

Zone AST: Zone de protection des captages d’'eau

Loi montagne : zone en continuité de l'urbanisation

existante

Hors Zone de présomption archéologique : Prévoir un

diagnostic préventif potentiel avant un dépdt de permis

de construire

. Raccordement voie de desserte : Réflexion a avoir
sur les voies communales de dessertes

. Raccordement aux réseaux : Viabilité compléte du
site a réaliser

. PLU : Zone 1AUa >> site ouvert a l'urbanisation

*  OAP:OAP Nn°l: Hauteur limitéesa R+2 (9 m a I'égout)
ou R+3si retrait par rapport a la facade

«  Gestion hydraulique : Dossier Loi sur I'Eau

- Diagnostic préventif archéologique : Diagnostic

Kpotentiel en cas de dépbt de permis de construire

DOCUMENTS MIS A DISPOSITION DU PUBLIC DANS LE CADRE DE LA CONCERTATION PREALABLE A LA MODIFICATION DU DOSSIER DE CREATION ET REALISATION DE LA ZAC CHANQUEYRAS

VEGETATION
——— AXES ROUTIERS STRUCTURANTS
—— AXES ROUTIERS SECONDAIRES
=753 PERIMETRE DE SITE
COMPOSITION URBAINE ET PAYSAGERE
I EQUIPEMENTS PUBLICS

I AcCTIVITES ECONOMIQUES

HABITAT

. ZONES ARBUSTIVES

Accks

e VOIES DE DESSERTE DU SITE

EHPAD
Le Fil de Soi

A’ 0 75 125m

Analyse du site de la Chargiére
/ Citadia Conseil
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O 6 PRESENTATION DES POSSIBILITES DE (RE)LOCALISATION DE

L'HOPITAL

LES 3 SCENARII DE REIMPLANTATION DE L'HOPITAL

2.B IMPLANTATION SUR LE SECTEUR DE LA
CHARGIERE

° * Proximité de lI'ensemble des sites — unicité
* Secteur ouvert a l'urbanisation
+ Proximité de I'hélisurface
* Site ouvert a l'urbanisation
+ Site hors ZPA

’ * Terrain a acquérir (surcolt projet) + revente du terrain
acquis
« Terrains a acquérir : 6 propriétaires différents >> délais
« Batiment en R+2 - hauteur 14/15m (toiture terrasse —
locaux techniques en toiture)

+ Absence de liaison directe avec le fil de soie (hors
parcelle 333) : absence de mutualisation possible

+ Distance a I'hélistation
» Accessibilité logistique (une entrée unique sur le site)
* Habitations a proximité (nuisances riverains)

COMPATIBILITE AVEC LE PROGRAMME

Un site légérement enclavé qui n'assurera pas le

fonctionnement optimal du futur hopital

- LE SITE EST DIFFICILEMENT
COMPATIBLE AVEC LE PROGRAMME

ENVISAGE
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O 6 PRESENTATION DES POSSIBILITES DE (RE)LOCALISATION DE
L'HOPITAL

LES 3 SCENARII DE REIMPLANTATION DE L'HOPITAL

VEGETATION

SCENARIO 2. RELOCALISATION SUR UN AUTRE i
SECTEUR DE LA COMMUNE DE DIE T o SReTRANE

—— AXES ROUTIERS SECONDAIRES

2.C IMPLANTATION SUR LE SECTEUR CHAMARGES

COMPOSITION URBAINE ET PAYSAGERE

I EQUIPEMENTS PUBLICS

FlCHE D’|DENT|TE I AcTiviTEs ECONOMIQUES

*  Superficie : 29195 m? Hagrmar
ZONE D' HELISRUFACE

+  Domanialité: Propriété du centre hospitalier @ Zones arsusTives
. Localisation : Situé en entrée Ouest de Die

Accis
. Distance / temps en hélisurface : Sur place VOIS DE DESSERTE DU SITE
o Servitudes d'urbanisme : (J Accis AMENAGES POUR VEHICULES MOTORISES

Zone A : Zone inconstructible.

Secteur 3b de I'Aire de mise en valeur de ’Architecture et
du Patrimoine : Tous les travaux de constructions, de ..
démolition ou de modifications ont soumis a autorisation
des architectes des batiments de France. ™
Loi Montagne : Discontinuité de la zone avec ®
'urbanisation de la commune. ’
Zone AST: Zone de protection des captages d'eau

Hors Zone de présomption archéologique : Prévoir un ‘
diagnostic préventif potentiel avant un dépdbt de permis ®
de construire

+ Raccordement voie de desserte : Acces a prévoir .
 Raccordement aux réseaux : Viabilité compléete du
site a réaliser

PLU : Zone agricole : Site non ouvert a l'urbanisation
OAP : Non

*  Gestion hydraulique : Dossier Loi sur I'Eau

+ Diagnostic préventif archéologique : Diagnostic
Kpréventif recommandé en lien avec la proximité de la

75 125m

/>

ZPA 20 et de découvertes récentes

Analyse du site de Chamarges
/ Citadia Conseil
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O 6 PRESENTATION DES POSSIBILITES DE (RE)LOCALISATION DE
L'HOPITAL

LES 3 SCENARII DE REIMPLANTATION DE L'HOPITAL

2.C IMPLANTATION SUR LE SECTEUR CHAMARGES

G + Présence de I'héliport
+ Terrains communaux

* Terrain acquis — propriété du CH de Die COMPATIBILITE AVEC LE PROGRAMME

* Proximité hellstatlgn . pas de transport véhicule . Un site d’une superficie de 29 195 m? qui permettra \
+ Batiment en R+1 d’accueillir le programme du nouvel hépital dont I'assiette
+ Surface confortable permettant une évolutivité du site fonciere est estimée a 22 000 m*
* Accessurla Vz?llée, accessibilité pour les equipes «  Des points d’accés multiples qui assurent une bonne
meédicales de Crest et Valence desserte du site
+ Accessibilité facilitée et permettant de distinguer les flux ; . . . . ] ]
. . . . . Nécessité de modifier I’héliport si implantation sur le site
et les stationnements (visiteurs, professionnels,
urgences/ambulance, logistique)
+ Absence d’habitation (nuisances liées a I'activité) - LE SITE EST DIFFICILEMENT
COMPATIBLE AVEC LE PROGRAMME

, S \_ ENVISAGE
» Secteur agricole >> Nécessité de réviser le PLU pour

ouvrir le secteur a l'urbanisation (justification possible au
regard de I'intérét général du projet)

- Site Patrimoine Remarquable Prescription
d'inconstructibilité au sein du Site Patrimonial
Remarquable >> Nécessité de modifier le SPR avec une
suppression du secteur nécessitant un passage en
commission nationale du patrimoine et de l'architecture
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http://www.google.fr/
https://fr.linkedin.com/company/-scet-
https://twitter.com/SCET_Groupe?
https://www.youtube.com/channel/UCarg2H7Rz0M1EuJlc0o_DoQ
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