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Organisation de la réunion :

1 Rappel du dispositif
Habitons Mieux le Centre
Ville

2 Bilan d’étape sur les
réalisations

4 Exemples de

réalisations et
illustration des aides

6 Perspectives

3 Point sur les aides

5 idées recues et
freins aux projets

1 SOLIHA DROME

premier contact pour échanger sur votre projet
de rénovation situé en centre-ville

Service Public intercommunal de I’énergie
Premier contact pour les personnes dont le
bien est hors du centre-ville

... Et le pot convivial qui permet des
échanges plus informels
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Présentation du
dispositif




Les objectifs d’habitons mieux le centre-ville

= Agir contre le mal-logement (propriétaires ou locataires)

" Parvenir a rénover des logements vacants ou dégradés

" Répondre a l'urgence de la rénovation
énergétique des logements

" Créer des logements locatifs abordables au plus grand nombre
" Valoriser le centre-ville patrimonial

" Structurer et rénover les petites copropriétés



Un dispositif public : « habitons mieux le centre-ville »

" Opération portée par la Ville de Die et la Communauté des Communes du
Diois

" Une convention pour 5 ans : déc 2023 — déc 2028

" Lancement grand public : mars 2024

" Six partenaires rassemblés autour du projet :
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" Des engagements financiers exceptionnels :
Une enveloppe de pres de 3 M€ pour les aides aux travaux
Un « accompagnateur », Soliha Drome, financé par I’Anah, la Ville et la CCD



Un périmetre : le centre-Ville

Le Centre-ville, élargi a I'avenue
Sadi Carnot jusqu’a la gare

Englobe le périmetre :

- de I'Opération de Revitalisation
Territoriale

- Du Site Patrimonial Remarguable

]| Périmétre ORT
Périmetre OPAH-RU

1274 logements

42% des logements de Die
la moitié des résidences principales
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Des subventions pour vos projets : qui peut en bénéficier ?

Propriétaire occupant

Sous conditions de
ressources. Renovation
energetique, logements
degrades, adaptation au
vieillissement.

Renovation de logements
degrades ; louer pendant

au meins 9 ans a des loyers
abordables. Securisation des
loyers pour le proprietaire.

Locataire en situation

de mal logement

Pour les travaux d'ame-
lioration ou de mise aux
normes, mediation avec
le proprietaire.

Petite copropriete

Structuration de |a
copropriete et renovation
de I'immeuble.



Un accompagnement gratuit et personnalisé

Conseil technique Conseil financier

Remise d'un diagnostic adaptation
ou d'un audit energetique. scénarios
de travaux avec couts et aides
financiéres. Lien avec le propriétaire

: 1 — si le demandeur est locataire. e

Premier contact
Echange sur le projet
et son eligibilite avec
SOLIHA Drome.

Montage administratif des aides

Realisation des demandes d'avances
et acomptes sur subventions - aide au
suivi de chantier.

Visite en fin de chantier.
Dossier de soide des
subventions.

Accompagnement pour les choix
techniques, analyse des devis,
solutions de financement. Dépot
des dossiers de subvention par
SOLIHA Drome.

Realisation des travaux '::::::::'



Une équipe de professionnels a votre service en proximité

Maxime PAPIN Florian GUILLAUMAT

Chef de projet

SOIHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

DROME

Léa JEANJACQUES

Architecte

Chargé d’opération

Charlotte BUISSON

Conseillere Habitat

Bureaux en Mairie de Die

" Permanence en Mairie sans
RDV

" Permanences Téléphoniques
lun, mar, jeu 8h30 - 12h30
merc 14h - 17h30
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Point d’étape sur les
réalisations.




Bilan quantitatif

160
140
120
100
80
60
40
20

2024 2025

B CC du Diois

Plus de 200 ménages depuis le début de l'opération.
Dynamique qui se stabilise en 2025 a 7 nouveaux contacts par mois en moyenne
Un premier contact majoritairement via les permanences physiques du mercredi matin



Bilan quantitatif

Locataire | 1

Propriétsire baileur - N S M =
Prop occupanten Accession [ 16 Détail année 1 1))
| Détail année 2 .1

Propriétaire occupant * a3

0 20 40 B0 80 100 m

Plus de 150 visites réalisées depuis le lancement de l'opération
D’avantage de visites pour des propriétaires bailleurs que pour des propriétaires occupants
43,5% des biens visités sont vacants au moment de la visite

+ 10 copropriétés visitées pour des besoins de travaux en parties communes



Bilan quantitatif

DEPOSES

OBIJECTIFS
2024-2028

PROPRIETAIRES BAILLEURS PROPRIETAIRES OCCUPANTS COPROPRIETES TOTAL
insalubre .
insalubre ou Réno ! ) . Réno . - , | (hors PB Energie
o .|, - outrées | " Autonomie| en difficulté ¥
tres dégradé | énergétique , , | énergétique INT/SUP¥*)
dégradé
40 10 25 10 32 117

Une tres forte dynamique de travaux grace au dispositif et aux aides avantageuses :

44 logements dont les travaux sont engagés financierement
Beaucoup de projets de rénovation énergétique pour des propriétaire occupants

A noter : les projets de « travaux lourds » de propriétaires bailleurs sont plus long a concevoir

engageés dans le
centre de Die

Prévision fin 2025 : 51 logements engagés, soit plus de 4% de I'’ensemble des logements du centre-ville



B Dépot PO/PB sur la méme parcelle
[ Dépot PB

[ Dépdt PO

.~ Visites
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Bilan quantitatif

Etiquettes énérgie avant/aprés travaux
54%

42%

29%
25%
21%
l 170 |
B C D E F G

B Avant

B Apres

Gain énergétique moyen : 55%
2 million d’euros de travaux engagés : une retombée concrete pour les artisans et 'économie locale
Des taux de financements exceptionnels, supérieur a 50% de l'opération

LOCATIFS OCCUPES PAR LEURS PROPRIETAIRES COPROPRIETES
TOTAL
Tvx lourds Energie Tvx lourds Energie Autonomie Travaux
L4 L4 L4
Montant des travaux: 1956053 € 482816 € 197635 € 47 232€ 1058752¢€ 31346 € 138 271 €
r r r
Moyenne des travaux 80469 € 39527 € 47 232 € 50417 € 7837 €
L4 L4 L4
Montant des aides: 1260638€ 243639€ 159 160 € 46 746 € 729 339 € 20703 € 61051 €
L4 L4 L4

Taux de financement
moyen




Bilan quantitatif

Surface Surface classe Loyer
" " type d' annexe LOYER y , Aavancement
NRJ aum

TYPe Hab (m?) Annexe (m?)

terrasse et
T3 67,54 19,4 cave C 580 €| 8,6 €|LOUE

T2 48,7 0 C 424 €| 8,7 €Travaux a venir

13 logements vacant qui seront de nouveaux habités, au bénéfice des Diois
Des loyers abordables 25 a 30% en dessous des prix du marché ( T2 a 420€ HC)



Photos des
chantiers
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Bilan de ’opération facade et devantures

60 fiches conseil réalisées par I'architecte conseil depuis 2023

6 projets de devantures commerciales / 20 projets de fagades (dont 5 en
rénovation OPAH)

1 projet a obtenu le label de la fondation du patrimoine

—

=En 0 O

R il Fa,c,ades

Le Dlafond de surface subventionnable est
de 150 m’ par immeuble

Taux d‘e subvéntiéh c.o.r."espondar\'t
a 50 % du montant total HT

des travaux retenus

Plafonne a un montant maximal

de 6 000 €

Taux de subvention correspondant
a 30 % du montant total HT

des travaux retenus

Plafonne & un monitant maximal

de 3600 £

[ﬂ& Devantures
commerciales

Le montant de la subvention communale
peut couvrir jusqu'a 50 % du montant des
fravaux HT. La subvention est plafonnes a
2500 €HT

Bonus
pafrimoine

Pour des travaux exceptionneis de valori-
sation du patrimoine, une subvention de
50 %, plafonnee a un montant maximal de
1000 €HT



Bilan de ’opération facade




Bilan de ’accompagnement des copropriétés

Des ateliers pour outiller les copropriétaires avec des intervenants extérieurs :

Juin 24 - choisir son syndic

Janvier 25 — la gouvernance d’une copropriété
Fév 25 — les outils pour les syndics bénévoles
Avril 25 : reglement de copropriété

...en 2026 : Appui a la gestion courante
démarche de travaux et gestion du patrimoine

15 a 20 participants a chaque atelier
La plupart des copropriétés dépourvues de syndic ou souhaitant constituer un syndic bénévole



Bilan de ’accompagnement des copropriétés

Ressources pour les syndics bénévoles

Q  Recharchar dana Driva =

Mon Drive » Support etressourcesF... - &

Type » || Contmets + || Datede medficstion « || Sowes « |

Nem & Progrdtaire
B sndcpo © moi
B syndcen fgne 3 moi
B3 myndic benevale € ol
B3 GUIDES pt DOCT RESSOURCES &5 mal
B ATELIERS FORMATION DIE €3 =oi

Une plateforme : « boite a outils petites copropriétés »

Conseils individualisés des syndics bénévoles par

téléphone/mail

------

65 fiches

' I Votre ADIL
v Vous cop,

i Fratuitement
Consultez.j5 '

Ressources papier remises aux copropriétaires (syndic bénévoles)



Bilan sur la mobilisation des acteurs du logement

Service Public
Intercommunal de |'énergie

Mobiliser la chaine d’acteurs du logement

Pro de 'immo : notaires
huissier, agences immo.

Acteurs sociaux du Service de la Ville :
logements : CLCV, urbanisme, assainissement,

solidarités habitat, ESCDD. T Ha.bifons LRUX CCAS...

le centre-ville
Architecte des batiments de
France, architecte conseil

Une réponse concréfe pour vos lravaux

Interventions au domicile :
infirmieres, Auxiliaire de vie

Acteurs techniques :
artisans, maitre d’ceuvre,
fédérations d’artisans

Financeurs : ANAH, Département,
Fondation du Patrimoine, comcom
et Ville




Bilan sur la mobilisation des acteurs du logement

Ateliers partenariau

1 ateliers par par an avec:

- Artisans et architectes — co animé avec les fédérations d’artisans

- Pros de I'immo : notaires et agences immobilieres

- Acteurs du mal logement : travailleurs sociaux, CLCV, ESCDD, CCAS, intervenants
au domicile

Rencontre trimestrielle avec:

Les acteurs du patrimoine et de l'urbanisme : Architecte
conseil, Services de la Ville de Die, Architecte des batiment
de France, fondation du patrimoine
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Les aides financieres




Des subventions pour vos projets : '’ANAH

" En 2024, une refonte des aides et une tres forte augmentation des montants
" 6 aides a mobiliser pour les travaux selon les types de projet
® 2025 : modification d’une aide : Ma Prime Rénov pour les logements

Agence
nationale  anan

del'habitat \
/ \ MaPrimeRénov’ ‘/ 7 1

Mieux chez moi, mieux pour la planéte .\ MaPrimeAdapt, %’} Ma Prime Logement Décent

Pour un logement digne et durable

Ma vie change, mon logement s’adapte

L'aide a la rénovation énergétique L'aideala /[0 de logements

L'aide a I'adaptation des logements mdngnes ou dégradés
Propriétaires Propriétaires
occupants bailleurs

Propriétaires Propriétaires Propriétaires
occupants occupants bailleurs
Rénovation

Rénovation Renovatuon en

d'ampleur

par geste
A ce jour ma prime rénov’ « rénovation d’ampleur » fait

NB : la rénovation par geste ( 1 seul poste de I'objet de modifications a la baisse. Pas les autres !
travaux) n’est pas accompagnée

dans le cadre « d’habitons mieux le centre-ville »



Ma PrimeRénov’: ce qui change / O\ MaPrimeRénov’

Pour qui ? propriétaires occupants ou bailleurs ayant des travaux de rénovation
énergétique d’ensemble : isolation / chauffage / ventilation / menuiseries

taux d’aide selon ressources
(basé sur le revenu fiscal de référence et le nb
de personnes dans le logement)

N

Plafonds des Revenus Revenus Revenus Revenus
dépenses éligibles Tres Modestes Modestes Intermédiaires Supérieurs

taux d’aide selon
gain de 2 sauts de classe 30 000 € (HT)
erformance 80% (HT 60% (HT 45% (HT 10% (HT
p: f me 3 sauts de classe ou 40 000 € (HT) (HT) (HT) (HT) (HT)
énergetique lus
AVANT et APRES Bonification sortie de passoire (avec

R supprimeé
travaux classe D atteint a minima) PP



Ma PrimeRénov’: ce qui change / O\ MaPrimeRénov’

Ma prime rénov Ma Prime rénov Ancien régime
( ->juil 2025) (apres juil 2025) (avant 2023)

Montant travaux TTC 50000 € 50000 € 50000 €
Montant travaux HT 47 393 € 47 393 € 47 393 €
Taux d'aide ( plafonné) 90% 80% 50% + 2000€
Plafond de travaux
subventionnable 55000 € 40000 € 30000 €
Montant de l'aide 42 654 € 32 000 € 17 000 €
RESTE A CHARGE 7 346,00 18 000,00 33 000,00




Les aides du département de la Drome

Personnes agés pour des travaux |I'adaptation :
-> 1000€ a 2000€
Travaux « lourds » de sortie d’insalubrité

-> 10 000€

Travaux de rénovation avec conventionnement (loc avantages) :

-> 3 500 € si gestion directe par le propriétaire

-> 5 500 € si gestion en intermédiation locative

DISPOSITIF
DEPARTEMENTAL
D’'INTERVENTION EN
FAVEUR DE L'HABITAT
DANS LA DROME




Les aides locales de la Ville de Die et de la CCD

500 000 € d’aides aux travaux engageés.

Nom de 'aide

Travaux lourds avec
convention ala location

Fonds social

Conventionnement d’un
logement locatif reccemment
réenove

Frais de structuration des
copropriétés

Problématique

Les couts de rénovation de biens tres
dégradés sont tres élevés.

Des logements vacants a remettre sur le
marché locatif

Des propriétaire occupants en précarité
n'arrivent pas a financer leurs travaux
en dépit des aides

enjeu de Conjuguer une solution de
gestion facilitée et des loyers
abordables

De nombreuses copropriétés n'ont
pas de réglement ou ont besoin de le
modifier (géomeétre, notaire).

Montant de |'aide

| Conditions

# plafonnement des loyers (compensée
par une réduction d'imp6bts)
# engagement de 9 ans

# destinée aux propriétaires .occupants
trés modestes
# situation sociale et financiere délicate

# plafonnement des loyers (compensée
par une réduction d'imp6bts)

# engagement de 9 ans

# Recours a l'intermédiation locative

# copropriété inscrite au registre nationale
# projet validé en Assemblée Générale

# Projet de création ou de modification du
reglement




Les aides locales du SPIE
—

= Mise en place depuis I'éte 2024

= Logements individuels :
Qualité des travaux d’isolation des murs (cf dia suivante)

= Copropriétés :
o Audit énergétique

o Aide aux travaux pour les propriétaire occupants tres modestes

SERVICE PUBLIC INTERCOMMUNAL DE LENERGIE

Aides a la rénovation des Communautés de Communes de la Vallée de la Dréme 31



Service Public Intercommunal de I’Energie — Logements privés
—

Logements individuels - Améliorer la qualité des projets

Objectifs

o Améliorer la performance des projets

o Eviter de financer des projets entrainant des risques de pathologies (moisissures)
Criteres

o Isolation de I'’ensemble des murs et traitement des points singuliers

o Réalisation d’un test d’étanchéité a I'air en cours et a la fin des travaux

Public : Propriétaires occupants (pas de critére de revenus)
Montant : 3 000 € + 1 000 € si matériaux biosourcés

SERVICE PUBLIC INTERCOMMUNAL DE VENERGIE

Aides a la rénovation des Communautés de Communes de la Vallée de la Dréme 32
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Exemples de
realisations




Travaux énergétiques dans une maison - Propriétaire occupant

« Passoire énergétique » au centre ville
~90m?

Famille de 3 personnes - revenus « tres modestes »

Murs en pierre non isolés
Vieux poéle a bois
Fenétres en vieux double vitrage

—
> .

365 [11*

VA e OO an

I € CUPTIR Tt e pertir T



Travaux énergétiques dans une maison - Propriétaire occupant

Isolation par 'intérieur + traitement des ponts thermiques des murs de refend.............. 13771 €
Isolation d’'une petite Partie de tOITUIe..........co e e e eeae e e aaeeanaens 737 €
Remplacement de toutes 185 fENETIES... ...t s aee s er e e aaee s 12318 €
Ventilation RYBror€glable...... .. s e e a e e s erae s snaaesre e ens 1755 €
POBIE @ DUCKRES......cee e st s eae b e s sae e ea e e s ae sreesssessaesaesrnaessessaesnessns 6205 €
Chauffe eau thermodyNamiQUE..........cuiiee i st st s sere e e e sas e anesnns 3179€
TOTAL Travaux 37 965 € TTC
Frais de dossier SOLIHA 0€
Avant travaux Apres travaux
Consommation d'énergie : 365 kWhep/m?%/an 77 kWhep/m?/an
Economies d'énergie : 79%
Emissions des GES : 11 kg CO2/m?/an 2 kg CO2/m?/an
Reduction des GES : 82%



Travaux énergétiques dans une maison - Propriétaire occupant

Plafonds des Revenus Revenus Revenus Revenus
dépenses éligibles Trés Modestes Modestes Intermédiaires Supérieurs

2 sauts de classe 30 000 € (HT)
80% (HT 60% (HT 45% (HT 10% (HT
sIS:uts de classe ou 40 000 € (HT) o (HT) o (HT) o (HT) o (HT)

Bonification sortie de passoire (avec

classe D atteint @ minima) supprime
e S MaPrimeRénov’ -1
~~\ MaPrimeRénov Pays Total A
Dio‘gs SPIE Cout total : 37 965 €

L'aide a la rénovation énergétique

Aides : 32 745€
80%*35930 € HT= 28 745 € 4000 € 32745 €  Resteacharge:5220€



Travaux lourds dans un appartement - Propriétaire occupant

Appartement tres dégradé et vacant au centre-ville A
car touché par un incendie J

|
‘ |
~40m2 .‘ “ ‘, '!. S
Racheté par un propriétaire a revenus trés modestes

Personne seule

Maconnerie a reprendre
Aménagement intérieur
Isolation & chauffage




Travaux lourds dans un appartement

Reprise des murs et plafonds
Isolation par l'intérieur
Remplacement des fenétres
Ventilation performante
Chauffage électrique individuel

YVVVVY

Création cuisine et salle de bain
Mise aux normes électriques

VYV VYV

» Gestion par un architecte

—

1380 €/m?




Travaux lourds dans un appartement

Plafonds des Revenus Revenus
dépenses éligibles Trés Modestes Modestes
N

Anah - subvention travaux 70 000 € (HT) 80% (HT) 60% (HT)

Prime sortie de passoire supprimée

@ VaPrims Logement Décant X
L'aide ala de logements TOtaI cout tOtaI : 53 982 €
indignes ou dégradés
Aides : 46 746 €

36 746 € 10 000 € 46 746 € Reste a charge : 7236€




Travaux lourds dans un immeuble vacant - Projet Locatif

Maison mitoyenne vacante au centre-ville.
Propriétaire revenus intermédiaires (le niveau de revenus n’a aucune incidence sur les aides)

« Tout a reprendre »,
Etat trés dégradé

100 m?2 sur deux niveaux




Travaux lourds dans un immeuble vacant - Projet Locatif

ISOIat|On par I’lnté”eur bigl i 100+ 200 mem big 70 100 + 200 e
Remplacement de fenétres :
Ventilation performante B e

Chauffage électrique individuel reg| : FEEEN .

a2

YV VYV

i
A A

Petite reprise de charpente
Réfection cuisine et sanitaires _
Rénovation de la fagade L TN

Mise aux normes électriques e e s
Assainissement

70
193
2N

YVVVVY

28
28

coudffe phonig

A\

Gestion par une architecte

I

SOULEVARD DES

1718 €/m?
A\



Travaux lourds dans un immeuble vacant - Projet Locatif

/\ Ma Prime Logement Décent ille de fjie -1
B i g Ul"e dﬂ D|e Pays TOtaI
L'aide ala de logements Vilie dU Dle DIOIS

indignes ou dégradés

77 972 € 26712 € 16 500 € 121 184 €

Colt total : 217 354 €
Aides : 121 184 €
Reste a charge : 96 171 € (loyers annuels 14 592 € )

Impact sur les logements

Avant travaux Apres travaux
1 T2 58,50m* F 41,60m* C 50% Loc2 (LS) € 404,87
2 T3 56,20m? D 47,20m* C 35% Loc2 (LS) € 43049

3 T1+ 46,30m? G 37,70m? C 63% Loc2 (LS) € 380,00




Travaux lourds dans un immeuble vacant - Projet Locatif




5

Idées recues et freins




IDEE RECUES ET FREINS

= Seule laide a la rénovation énergétique ma prime rénov projet d’ampleur a baissé.
Pas les autres !

= Malgré cette baisse, le niveau reste bien supérieur au niveau des aides pratiqués avant
la refonte des aides en 2023

= Attention : Les projets de travaux dont le montant dépasse 40 000 € HT verront leur
reste a charge potentiellement augmenter.

= Certains projets tres couteux, avec un fort indice de dégradation gagneront a étre

financés via le dispositif Ma Prime Logement Décent, (plafond de travaux inchangé).



IDEE RECUES ET FREINS

= Pour l'aide ma prime rénov’ pour la rénovation énergétique, le montant des aides
a « fondu » pour les catégories de revenus « supérieurs » ( de 20% a 10%). Pour les
revenus « intermédiaires » il reste stable et intéressant ( 45% d’aides)

= pour l'aide aux travaux pour sortir de la dégradation ( La majorité des projets que
nous accompagnons ), pas de critere de ressource pour le propriétaire. Les

conditions sont portées sur la location via un plafond de ressource des locataires



IDEE RECUES ET FREINS

# 3 « Je suis obligé de louer a des tarifs trop bas, si je veux bénéficier des aides »

= Lorsqu’on conventionne un logement rénové en vue de le louer, I’écart de loyers

avec les prix de marché est intégralement compensé par une réduction d’'impot



Illustration

Location de 78m? avec loc’avantages - formule LOC2

Loyer abordable : ;f&?z
Taux de réduction d’'imp6t sur le revenu avec intermédiation locative : 40% loc.
LOC 2 Loyer libre
Loyer au m? 7,5€/m? 10,3 €/m?
Loyer mensuelle HC 585 €/mois 803€/mois
Loyer annuel 7020 € 9636 €

Décote de loyer VS Réduction d’impot
Wi 616€/an + 2 808€ (10%x7020¢) avec IML

NB: +2 457 € (35% x 7 020€) sans intermédiation locative




IDEE RECUES ET FREINS

# 4 « Aller chercher les aides c’est trop de paperasse, ce n’est pas pour moi »

= \ous n’avez aucune démarche a effectuer, Soliha Drome effectue 'ensemble des

dépots aupres des financeurs, les demandes d’avance/acompte et le solde en fin de

chantier

= Cette mission d’accompagnement est gratuite pour le ménage.



IDEE RECUES ET FREINS

#5 « Des travaux c’est contacter les entreprises, suivre le chantier c’est trop de

= Pour les de rénovation énergétiques, vous pouvez prendre un maitre d’ceuvre
subventionné au méme taux que les travaux ( 80% pour un ménage « tres

modeste »), hors du plafond de travaux.

" Le maitre d’ceuvre va consulter les artisans, analyser les devis et suivre le projet de

travaux en organisant le chantier et vérifiant sa bonne exécution



IDEE RECUES ET FREINS

contacter le CCAS : déclarez (ou via un proche) : sur
la site de « signal logement » :

ccas@mairie-die. fr

04.75.21.08.82 https://signal-
logement.beta.gouv.fr/

-> |e centre communal d’Action Social (CCAS), qualifie le signalement et mandate Soliha le

cas échéant pour une visite de vérification de la décence et de la salubrité du logement


mailto:ccas@mairie-die.fr
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Perspectives




Quelques perspectives:

Communiquer massivement sur le sighalement du mal logement
Convaincre que le dispositif est toujours intéressant, en dépit des
signaux extérieurs sur la baisse des subventions

Partenariat actif avec les acteurs relais (artisans, agence immo,
CLCV, etc...)

Inspirer en donnant a voir les travaux réalisés ( visites, témoignages)

Poursuivre 'accompagnement a la gestion des petites copropriétés



1 Tabifons mieux.
=l

Unre réponse concréfe pour vos Travaux

MERCI DE VOTRE ATTENTION



